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BUNYAN ILCESI, YENIMAHALLE (KOYUNABDAL) MAHALLES],
184 ADA 201 PARSEL NUMARALI TASINMAZ VE CIVARININ
BULUNDUGU ALANDA 1/5.000 OLCEKLI REVIZYON NAZIM IMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU

1) PLANLAMA ALANININ TANIMI
Planlama alani; Kayseri 1li, Biinyan Ilcesi, Yenimahalle (Koyunabdal) Mahallesi
sinirlari  icerisinde; Koyunabdal Mahalle merkezinin yaklagik 250 metre

glineybatisinda, Karacadren Caddesinin yaklasik 200 metre gineyinde, 602. Sokak ile

Kayseri Caddesi lizerinde konumlanmaktadir. (Bkz. Resim 1)

Resim 1: Planlama Alaninin Konumu

Planlama alani; egimli bir arazi yapisina sahiptir. Bahse konu alanin bir kismi

Uzerinde 1-2 katl konut kullanimli yapilar yer alirken geriye kalan kismi lizerinde ise
herhangi bir yapilasma gdrtlmemis olup bos arazi statlsindedir. Planlama alaninin
yakin cevresinde ise 1-2 kath konut kullanimli yapilar, tarim arazileri ve dodgal
karakterli bos araziler yer almaktadir.
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2) MEVCUT IMAR PLANI

Planlama alani; Biinyan Ilgesi, Yenimahalle (Koyunabdal) Mahallesi sinirlari
icerisinde, 1/5.000 dlcekli Nazim Imar Planinin K36A06B imar paftasinin X: 4.312.450 —
4.312.750 ve Y: 502.750 — 503.450 koordinatlari arasinda bulunmakta olup onayli
1/5.000 &lgekli Nazim Imar Planinda “Az Yogunlukta Gelisme Konut Alani, Sosyal Tesis
Alani, Saglik Alani, Resmi Kurum Alani, Rekreasyon Alani, Park ve Yesil Alan, Spor Alani,
Teknik Altyapi Alani, Otopark Alani, Enerji Nakil Hatti ile 10 metre genisliginde Tasit

Yollan” olarak planhdir. Planlama alani yaklasik 8,00 hektarlik alani kapsamaktadir.

1/5.000 dlcekli Nazim Imar Planinda planlama alaninin;

- Kuzeyi ve batisi; agaclandirilacak alan ile mera alani,

- Glineyi; kanal, az yogunlukta gelisme konut alani, park ve yesil alan ile 10
metre genisligine tasit yolu,

- Dogusu ise agaglandirilacak alan ile 12 ve 15 metre genisliginde tasit yollari
olarak planlidir. (Bkz. Resim 4)

Planlama alani; Kayseri Blytksehir Belediyesi Meclisinin 18.08.2017 tarih ve 337
saylll karari ile onanan 1/25.000 dlcekli Nazim Imar Planinda “Diisiik Yogunlukta Mevcut ve

Gelisme Konut Alanlar, Mera Alani ile Park ve Yesil Alan” olarak planiidir. (Bkz. Resim 2)

Resim 2: Planlama Alaninin 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Planindaki Durumu
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3) MULKIYET ANALizi

Planlama alani; tapuda Biinyan Ilcesi, Yenimahalle (Koyunabdal) Mahallesi
sinirlar igerisinde, milkiyeti Maliye Hazinesi ile Binyan Belediyesine ait 184 adanin

mubhtelif parselleri ile tescile tabi olmayan kamu arazileri lzerinde yer almaktadir.
(Bkz. Resim 3)

Resim 3: Planlama Alani Milkiyet Durumu

A

4) PLANLAMANIN AMAC ve KAPSAMI

Melikgazi Ilcesi, Biinyan Ilcesi, Yenimahalle (Koyunabdal) Mahallesi sinirlari
icerisinde, mulkiyeti Maliye Hazinesi ile Blinyan Belediyesine ait 184 adanin muhtelif
parselleri ile tescile tabi olmayan kamu arazileri tGzerinde bulunan alanda yer almakta
olup onayl 1/5.000 &lcekli Nazim Imar Planinda “Az Yogunlukta Gelisme Konut Alan,
Sosyal Tesis Alani, Saglik Alani, Resmi Kurum Alani, Rekreasyon Alani, Park ve Yesil
Alan, Spor Alani, Teknik Altyapi Alani, Otopark Alani, Enerji Nakil Hatti ile 10 metre
genigliginde Tasit Yollari” olarak planhdir.
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Yenimahalle (Koyunabdal) Mahallesi sinirlari igerisinde kalan alan 1/5.000
olcekli Nazim Imar Planinda resmi kurum alani, saglik tesis alani, teknik altyapi alani,
spor tesis alani, konut alani, park alani ve otopark alani olarak planh iken uygulamada
yasanan sorunlarin giderilmesi icin saglik tesis alani, teknik altyapi alani, spor tesis

alani, konut alani ve park alani olarak planlanmasi talep edilmektedir.

5) PLANLAMA KARARLARI

Biinyan Ilcesi, Yenimahalle (Koyunabdal) Mahallesi sinirlari icerisinde, miilkiyeti
Maliye Hazinesi ile Blinyan Belediyesine ait 184 adanin muhtelif parselleri ile tescile
tabi olmayan kamu arazileri Uzerinde bulunan alan yurirllikte olan 1/5.000 6lcekli
Nazim Imar Planinda “Az Yogunlukta Gelisme Konut Alani, Sosyal Tesis Alani, Saglik
Alani, Resmi Kurum Alani, Rekreasyon Alani, Park ve Yesil Alan Spor Alani, Teknik
Altyapi Alani, Otopark Alani, Enerji Nakil Hatti ile 10 metre genisliginde Tasit Yollan”
olarak planl olup 1/5.000 6lcekli Revizyon Nazim Imar Plani kapsaminda yapilan

diizenlemeler asadida aciklanmistir.

- 1/5.000 &lcekli Nazim Imar Planinda Az Yodunlukta Gelisme Konut Alani,
Resmi Kurum Alanlari, Sosyal Tesis Alani, Saglik Alani, Teknik Altyapi Alani ile
Park ve Yesil Alanlar olarak planli bélge uygulamadan kaynakl sorunlarin
giderilmesi amaciyla sosyal donati alanlari kaldirilarak Dusiik Yogunlukta
Gelisme Konut Alanlari ile Park ve Yesil Alanlar olarak yeniden diizenlenmistir.

- Onayh 1/5.000 élcekli Nazim Imar Planinda Spor Alani, Rekreasyon Alani ve
Otopark Alani olarak planli alan, kaldirilan sosyal donati alanlarinin yeniden
planlanmasi yoniinde Saglik Alani, Teknik Altyapi Alani, Distk Yogunlukta
Gelisme Konut Alani, Egitim Alani, Sosyal Tesis Alani ile Park ve Yesil Alan
olarak planlanmistir. Yapilan diizenlemeler sonucunda 10 metre genisligindeki
Tasit Yolu yeniden dizenlenmistir.

- KCETAS Kayseri ve Civarl Elektrik Turk A.S.nin C3100-174 sayilh yazisinda;
uygulama imar planinda s6z konusu koruma kusaginda bulunan ENH deplase

edilmis olup imar plani degisikligi yapllmasinda herhangi bir sakinca
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bulunmadigindan, plan degisikligi onama siniri icerisinden gegen enerji nakil
hatlar kaldirimistir. (Bkz. Resim 5)

1/5.000 o6lcekli Revizyon Nazim Imar Plani; plan bitiinligiini bozucu nitelik
tasimayip, 3194 Sayili Imar Kanununun ilgili hiikkiim ve ydnetmelikleri ile sehircilik ilke
ve prensiplerine uygun olarak hazirlanmistir.
/,--7

event LIVDUMLU
ehir Plancisi (A Grubu)

TMMOB Sehir Plancilari Odasi | KAYDEDILMISTIR

YTA F3H

Yukanda bilgileri verilen planlama igini Gstlenen yetkili plancinin, Odamiza kayit ve tescilinin
Bulundugu; 56z konusu 15 igin eda basvurdudgu tarih itibariyle herhangi bir mesleki
. Uye Kayit Sicil Durum Belgesi dizenlenmistir.

MD Tarihi: 20.05.2025
Proje Kayit No: 38-2025-052
Uye: LEVENT LIVDUMLU (1342)
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Resim 4: Biinyan ilcesi, Yenimahalle (Koyunabdal) Mahallesi Sinirfari Icerisinde 184 Ada 201 Parsel Numarali
Tasinmaz ve Civarinda Bulunan Alanin 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Planindaki Durumu (Onayl Plan)
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Resim 5: Biinyan Iicesi, Yenimahalle (Koyunabdal) Mahallesi Sinirlari igerisinde 184 Ada 201 Parsel Numarali
Tasinmaz ve Civarinda Bulunan Alanda 1/5.000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plani
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